Spolecenstvi vlastniku Evropska 530/26

Jednani na téma poskytovani
ubytovacich sluzeb v objektu
Evropska 530/26, Praha 6

Klubovna, (24.8.2017) 18.9.2017 16:00



Motto jednani:

,Nemuzeme zavadeét
svevolne pravidla
rizena jednou osobou.“

Zdroj: FS, mail z 11.7.2017 10:42; dopln&na diakritika
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Casova posloupnost

bytovy dum postaven 1929/1930

rada rodin bydli od zacCatku v x-té generaci
privatizace beéhem roku 2008

privatizace J7 nekdy 2011/2012

rozdeleni J7 na J7 a J29 s kolaudaci 2014
provozovani Airbnb od 6/2016 (?)

rozpory od 1/2017, predevSim s RFID
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Subjekty v miste

Spolecenstvi viastniku Evropska 530/26,
IC 28438256, Péie o nemovitost

Sipek a spol. s.r.o., IC 01853538,

Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prilohach 1 az 3
zivnostenskéeho zakona

Filip Sipek, IC 74286501,

Univerzalni administrativni ¢innosti otazka 1
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Predmet zmeny

* jiny (novy) zpusob vyuzivani spolecnych
prostor podnikatelskym subjektem

* zatim bez legislativni upravy na urovni
Evropy, CR | jednotlivych spoleCenstvi

SVJ se tykaji predevsim dva aspekty:
* financni — prispevek na sluzby na osobu

* bezpecnostni — znehodnoceni stavajiciho
systemu ochrany (IPC, zamky, RFID + kody)
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Pravni ramec

zakon C. 455/1991 Sb., o zivhostenskem podnikani
(zivnostensky zakon)

nafizeni vlady €. 278/2008 Sb., o obsahovych naplnich
jednotlivych zivnosti

zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
zakon C. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich

zakon c. 258/2000 Sb., o ochrane verejneho zdravi a o
zmeéneé nékterych souvisejicich zakonu

zakon €. 326/1999 Sb., o pobytu cizincu na uzemi
Ceskeé republiky a o zméné néekterych zakonu

zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu

Poskytovani ubytovacich sluzeb 6



Pravni ramec

1. Smlouva o najmu (§ 2201 a nasl.
obCanského zakoniku)

2. Smlouva o najmu bytu nebo domu (§
2235 a nasl. obCanskeho zakoniku)

3. Smlouva o ubytovani, resp. smlouva o
prechodnem najmu (§ 2326 a nasl.
obCanského zakoniku)

Podle odborniku patri Airbnb pod 3.  otazka2
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Pravni ramec

Pokud jde o Cinnost soustavnou, je
zapotrebi ziskat zivhostenské opravneni
(a to k zivnhosti volne C. 55, tedy
ubytovaci sluzby).

Pro ziskani pravniho nazoru, ktery bude ve
Vasem pripade urcujici, kontaktovat
mistne prislusny zivhostensky urad:

http://www.statnisprava.cz/rstsp/ciselniky.nsf
/i/d0056
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Pravni ramec

Ubytovavani cizincu:
ubytovatel ve smyslu § 99 zakona o
pobytu cizincu na uzemi Ceske republiky

» oznamovaci povinnost (§ 102 zakona o
pobytu cizincu na uzemi Ceské
republiky)

* povinnost vest domovni knihu (§ 101
zakona o pobytu cizincl na uzemi Ceské
republiky)
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Pravni ramec

Prijem z ubytovavani prostrednictvim portalu
airBNB.com podléha samozrejme
radnému zdaneéni (podle Zakona C.
586/1992 Sb., o danich z prijmu).

Bud podle § 2 a 3 (fyzicka osoba), nebo § 17
(pravnicka osoba)

otazka 3
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek IV

Seznam c¢lenu spoledenstvi, oznamovaci
povinnost Clenu a pravo na informace

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jine osobe, uvede se v seznamu
také jméno a adresa teto osoby.

otazka 4

otazka 5
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek IV

Seznam Clenu spolecenstvi, oznamovaci
povinnost Clenu a pravo na informace

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu
organu spolecenstvi vzdy nejpozdeji do jednoho mesice,
kdy zména nastala, kazdou zménu udaju zapsanych v
seznamu Clenu, tykaJ|C| se jednotky v jeho viastnictuvi,
zejmeéna zmény v pocCtu osob, které maji v byte
domacnost a bydli v nem po dobu, ktera Cini v souhrnu
nejmene tri mesice v kalendarnim roce. To plati i v
pripade, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu
K uzivani jiné osobe; v tomto pripadé oznami i jméno a
adresu této osoby.
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika
jednotky a zpusob jejich uplatnovani

(3) Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma zejména
tyto povinnosti:

b) ridit se pravidly urcenymi témito stanovami a predevsim
v pripade pravidel pro uzivani spolecnych Casti a pri
dodrzovani obvyklych pravidel souziti v dome zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup
do domu nebo bytu; shodne to plati pro dodrzovani
pravidel urCenych v domovnim radu, pokud je
usnesenim shromazdeni schvalen,
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika
jednotky a zpusob jejich uplatnovani

(3) Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma zejména
tyto povinnosti:

e) hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) prispivat na spravu domu a pozemku; v pripade prodleni
s temito platbami je povinen zaplatit sankci podle techto
stanov,
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek VIII

Pozadavky vyssiho poctu hlasu pro néktera
rozhodnuti shromazdeni

(2) K prijeti usneseni 0 zmeéne ucelu
uzivani domu nebo bytu je zapotrebi
souhlasu vSech ¢lenu spole€enstuvi.
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Stanovy platne od 2.12.2015

Clanek XllII, ¢ast D

Seznam clenu spolecCenstvi, oznamovaci
povinnost ¢lenu a pravo na informace

(4) V pripade prodleni s penezitym plnenim

zalohovych plateb na s
bydlenim, které presah
splatnosti, je povinen v

uzby spojene s

uje 5 dnu ode dne jeho
astnik zaplatit poplatek z

prodleni, ktery Cini za kazdy den 1%o z dluzné
castky, neimene vsak 10 KC za kazdy | zapocCaty

mesic.
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Smeérnice, soucast Stanov

Cl. 15
Zvlastni ustanoveni

2. Vlastnik bytu oznami SVJ pisemne a bez
zbytecného odkladu zmeny v pocCtu osob
rozhodnych pro rozuctovani, kterymi jsou
vlastnik bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze
s nim budou zit v byte po dobu delsi nez 2
meésice v prubéhu zuctovaciho obdobi, pfitom se
nemusi jednat o souvislou dobu. (§ 12 zakona C.
67/2012 Sb.)
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Smeérnice, soucast Stanov

Cl. 15
Zvlastni ustanoveni

3. Prenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani
jiné osobe (osobam) oznami vyboru SVJ
(spravci) do 15 dnu jména a prijmeni téchto
osob a adresu jejich trvaleho pobytu.(§
1177 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.)
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Smeérnice, soucast Stanov

Cl. 15
Zvlastni ustanoveni

4. Nesplni-li vlastnik svoji povinnost
upravenou zakonem c. 67/2013 Sb. viz
cl.14 odst. 2 a 3 teto smernice je povinen
zaplatit druhé strane pokutu ve vysi 100,-
KC za kazdy zapocaty den prodleni. ( §13
odst.1 zakona C. 67/2012 Sb.)
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Smeérnice, soucast Stanov

Cl. 15
Zvlastni ustanoveni

5. Pri prodleni s platbou o vice jak 5 dni po dnu
splatnosti zaloh na sluzby a platbou na
spravu domu a pozemku podle cl. 13 odst. 4
je vlastnik povinen zaplatit SVJ urok z

prodleni dle zakona €. 67/2013 Sb.
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Poplatky za sluzby

Podle smérnice se rozuctuji na vlastniky bytu
podle pocCtu osob rozhodnych pro rozuctovani:

Cl. 4 Provoz a udrzba vytahu
Cl. 5 Osvétleni spoleénych prostor v.domé

Cl. 6 Uklid spole&nych prostor v domé a
pozemku prislusejicino k domu

Cl. 8 Odvoz komunalniho odpadu
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Platby minuly rok

Cl. 4 Provoz a udrzba vytahu 54,43 K&
Cl. 5 Osvétleni spoleénych prostor 12,45 K&
Cl. 6 Uklid spoleénych prostor 63,42 K&
Cl. 8 Odvoz komunalniho odpadu 33,46 K&
celkem za osobu/meésic 163,76 KC
celkem za osobu/rok 1.965,12 KC
celkem za 6 osob/rok 11.790,72 KC

+ pokuta za nehlaseni osoby 100 Kc¢/den
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Pravidla RFID

15. shromazdeni schvalilo v ramci RFID
variantu 4 - ,regulovany ztotozneny
seznam"” (89 %), kde ,regulovany”
znamena omezeni poctu Cipu 6 ks na
hlasenou (= platici) osobu, ,ztotozneny*
Znamena, ze Cip bez uvedeni identity
uzivatele nemuze byt zanesen do
systému. Za rozdeéleni Cipu a jejich
ztotozneni odpovidaji spoluvlastnici
jednotky. otazka 6

Poskytovani ubytovacich sluzeb
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Pravidla RFID

16. shromazdeéeni schvalilo v ramci RFID
vysledek verejneé souteze, kde
nejvyhodnejsi nabidku podala fyzicka
osoba / podnikatel Ing. David Ledvina,
1IC68383487, se kterym byla vyborem
1.11.2016 uzavrena smlouva.

Dikce smlouvy presne cituje usneseni 195.
SSV a je zavazna pro obée strany!

otazka 7
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Prejimaci podminky RFID

1) Cip je urCen vyhradné pro sveho
zaregistrovaneho uzivatele a je neprenosny

2) uzivatel si je védom toho, ze zodpovida
ostatnim vlastnikum za zpusobené Skody

3) je moznée si priobjednat dalsi Cipy pro externi
uzivatele, za podminky osobni evidence

4) v pripadeé ztraty Cipu je uzivatel povinen to
nahlasit vyboru resp. spravci ke smazani Cipu z
evidence

5) nefunkcni Cipy budou na pozadani okamzite
nahrazeny (mechanicky poskozeneé za uhradu)

otazka 8
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Znehodnocené investice SVJ

4 oddelovaci mrize

* kamerovy a zaznamovy system
— zbyteCna smlouva se 2 spravci dat

* Cipovy a kodovy system RFID

» system jednotného klice SGHK

* oddeleni provozu provozoven
— restaurace v suterénu
— vecerka v prizemi

» castecCne: provoz vytahu

otazka 9

otazka 10
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Nutne podminky pro souziti

» znalost a dodrzovani Domovniho radu
* Z nej plynoucit:
— zamykani po 22. hodine
— havarijni otevirani mrizi (pozar, panika)
— zhasnuti zabouchnutim dveri u popelnic
— dodrzovani no¢niho klidu
— nepousteni neznamych lidi do objektu i vytahu
— identifikovatelna zodpovednost za skody

otazky 11, 12
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A A " 4 / 4

Rozsirene instrukce

Na naklady provozovatele nutno doplnit

instrukce v hlavnich svetovych jazycich:

» evakuachi plan domu

* pozarni poplachove smernice

* Unikova tlacCitka u mrizi

» volaci instrukce ve vytahu

* informace o nahravani kamerami

« zamykani domovnich dveri po 22:00

Poskytovani ubytovacich sluzeb
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Kuridozni zkusenosti

opakovane dotazy v podloubi ,Jste Filip?®
opisovani kodu z telefonu do klavesnic
zvoneni uvnitr na byt(y) pod ubytovnou
pokus o odchod bytem po ubytovnou (!)
,2uvezneni® turiste za mrizi zevnitr
soustavne si odemykajici mriz zevnitr
neschopnost zhasnout dvermi u popelnic
vypomoc sousedem ,nemuzu najit zachod
zvySeny vyskyt nedopalku na schodisti

11
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Anketa - navrhy opatreni

<
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Popis opatreni

neomezovat svym byznysem ostatni vlastniky

zrusSit kddy pro anonymni cizi osoby; Cipy jeSté uvazit

platby za sluzby podle poctu ubytovanych/-elnych osob

vedeni evidence hostu a na pozadani predlozit (alt.: propojeni)

pojisténi byznysu na kryti vSech Skod zplsobenych provozem

podepsat prohlaseni o odpovédnosti za anonymni hosty

administrativni ukony se vstupy hradi pronajimatel

nutna zména stanov, reagujici na soucasnou skutecnost

monitorovani spolecné Ci vnitrni chodby k ubytovnam

pritomnost v objektu pri zahajeni a ukoncCeni ubytovani

smlouva o pravidlech mezi provozovatelem a spoleCenstvim

ol alolo|lo|Njlo|la|Mw =

moznost ovlivnit ohodnoceni chovani hostl béhem/po pobytu
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