Smérnice

Spolecenstvi Evropska 530/26

pro stanoveni nakladd na plnéni poskytovana s uZivanim bytii a drobnych vydaji

CL1
Pfedmét tpravy

1. Tyto smérnice upravuji podle ¢l VII Stanov Spolecenstvi Evropska 530 v Praze 6 (dile jen ,,.SVJ*) a
v souladu zdkonem ¢. 67/2013 Sb. postup stanoveni nikladd na jednotlivd planéni poskytovana s uzivanim a
vlastnictvim byta! (dale jen ,,sluzby®), zptisob rozdactovani téchto nakladd na vlastniky byt a stanoveni vyse
a vyuctovani zaloh na jejich thradu.

e,

2. Tyto smeérnice se pfiméfené pouzij i na nebytové prostory v dome.

ClL 2
Rozsah poskytovanych sluZeb

SV] zajist'uje pro vlastniky bytd tyto sluzby:

a) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

b) provoz vytahu,

¢) osvetleni spole¢nych prostor v dome,

d) uklid spole¢nych prostor v.domé a pozemku piislusejictho k domu,
e) pifjem rozhlasového a televizniho signalu,

f) odvoz komunalniho odpadu.

@) adrzba a prohlidky spalinovych cest

h) internet a intranet

i)  dalsi sluzby schvalené shromazdénim

Stanoveni naklada na sluZby a jejich rozuctovani na vlastniky byta

CL3
Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

1. Naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod tvoif cena této sluzby uhrazend dodavateli.

2. Niaklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozactuje na vlastniky bytd v poméru naméfenych
hodnot na podruZnych vodomérech v bytech.

3. Rozuctovani nakladti na sluzbu se provede v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve vsech bytech v domé, rozactujf se ndklady na dodavku
vody a odvod odpadnich vod podle poctu hlasenych osob. Jsou-li ve vsech bytech vodoméry nainstalovany,
ale nekteré z nich jsou vadné, pfipadné vlastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu, pak se naklady na
tuto sluzbu rozuctuji tak, ze pro byty s vadnymi vodoméry a byty, u kterych vlastnik odecet neumoznil, se
stanovi spotfeba podle smérnych disel spotfeby vody (dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu), kterd se nasledné
odecte od celkové spotfeby vyuctované dodavatelem, a zistatek se mezi ostatni byty rozuctuje dle hodnot
naméfenych na jejich podruznych vodomeérech;

1§ 729 zakona ¢. 90/2012 Sb.
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4. Naéklady na odvod srazkovych vod je rozuctovana jen nebytovim jednotkim podle podlahové plochy
jednotky.

ClL 4
Provoz a udrZba vytahu

1. Do nakladt na provoz vytahu se zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné meéfena),

b) mazani vytahu v¢etné mazacich tuki a olejt,

©) vyprost'ovani osob z vytahu,

d) udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti
vytahu,

e) cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,

f) vyprosténi pfedmétt spadlych do prohlubné sachty nebo uvizlych v kleci,

g) obnovu poskozenych pfedepsanych navodu a stitkd na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,

h) opravy svitidla v kabiné v¢. vymeény zarovky,

2. Niaklady na provoz a udrzbu vytahu se rozuctuji na vlastniky bytd podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.
CL5
Osvétleni spole¢nych prostor vdomé
1. Do nakladi na osvétleni spole¢nych prostor v domé se zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie véetné najemného za spolecné elektromeéry,
b) ddrzbu rozvodu elektfiny (napf. dotahovani svorek)
c) vyménu zarovek a zafivek,

2. Naklady na osvétleni spole¢nych prostor v domé se rozuctuji na vlastniky bytd podle poctu osob
rozhodnych pro rozdactovani.

ClL. 6
Uklid spoleénych prostor v domé a pozemku pfislusejiciho k domu

1. Naklady na uklid spole¢nych prostor a pozemku (bézny uklid spolec¢nych prostor a tklid pozemku vcetné
odklizeni snéhu) tvofi cena uhrazena dodavateli a ndklady na pouzitou vodu.

2. Naklady na udklid spole¢nych prostor a pozemku se rozuctuji na vlastniky bytd podle pocétu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

CL.7
Pfijem rozhlasového a televizniho signalu

1. Pifjem rozhlasového a televizntho signalu je zajist'ovan prostfednictvim spoleéné antény a naklady na ngj
zahrnuji naklady na

a) spotiebu elektrické energie (je-li samostatné méfena a nebo je spotieba provedena vypoctem),
b) ddrzbu a opravy véetné vimen jednotlivych ¢asti antény (napf. rozbocovacu a zesilovaci).

2. Naklady na pifjem rozhlasového a televizniho signalu se rozictuje rovnomérné na vSechny jednotky mimo
jednotky 27 a 28.
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CL8
Odvoz komunalniho odpadu

1. Naklady na odvoz komunalniho odpadu zahrnuji cenu uhrazenou dodavateli této sluzby

2. Naklady na odvoz komunalniho odpadu se rozactuji na vlastniky bytd podle poétu osob rozhodnych pro
rozactovani.

CL9
Udrzba a prohlidky spalinovych cest (komini)

1. Naklady na adrzbu a prohlidku spalinovych cest v domé zahrnuji
a) naklady na prohlidku a adrzbu spal. cest (komint)
b) drobné opravy na spol. ¢astech
¢) naklady na cisténi cest

2. Naklady na udrzbu a prohlidku spalinovych cest se rozactuji na vlastniky bytd podle poctu pouzZivanych
spalinovych cest.

CL 10
Provoz a idrZzba domovniho internetu a intranetu

1. Naklady na provoz a tdrzbu provozu internetu a intranetu zahrnuji:
a) naklady fakturovana dodavatelem internetu
b) naklady na udrzbu site a spotiebu el. energie

2. Naklady na provoz a udrzbu sité internetu rozuctuji na vlastniky bytd rovnomérné na vSechny bytové

jednotky.

L1
Sprava domu a pozemku

A. Provozni naklady (Spravni ¢innost)
1. Naklady na zajisténi provozu a spravy domu a pozemku souvisejici se provozni ¢innosti se rozumi zejména:
a) zajist'ovani spravn{ agendy spolecenstvi tj. administrativni prace souvisejici s cinnosti SV]J (poplatky za
veden{ uctt, poplatky SIPO, postovné, parkovné, zajisténi prostoru pro schiize SV, kolky, tiskoviny
atd.
b)cinnost tfetf osoby, zajist’ujici spravu domu na zakladé smluvniho vztahu
¢) odmeény statutirniho organu a s tim souvisejici platby (socidlni a zdravotni pojisténi).
d) odecet méfict a rozuctovani naklada sluzeb
e) pravni rada ¢i zastoupeni spolecenstvi ve vztahu k tfetim osobam

f) technické posudky a objednané administrativni prace
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2.

Provozni naklady na administrativni spravu domu a pozemku se rozictuji rovnomérné na jednotlivé

jednotky.
B. Ostatni naklady — (revize, prohlidky a drobné opravy)
1. Naéklady na zajisténi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se zejména rozumi:
a) revize a prohlidky spolecnych technickych siti
b) revize spole¢nych technickych zafizeni a ¢asti domu
¢) posudky technického stavu domu
d) pozarni prohlidky spole¢nych prostor
e) pojisténi nemovitosti
f) drobné opravy a udrzba pravidelného charakteru

2. Naklady na ¢innosti uvedené v odst. 1 souvisejici se spravou domu a pozemku se rozictuji na
jednotlivé vlastniky byth v poméru jejich vlastnického podilu.

ClL 12
Opravy a rekonstrukce domu a pozemku

. Vsechny opravy, vymény a rekonstrukce pfesahujici ¢astku uvedenou v ¢l. 11 odst. 1f) se financuji

z dlouhodobych zaloh na opravy.

Zalohova platba na opravy, vymeny a rekonstrukce je stanovena podle poméru vlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Tyto vydaje nepodléhaji rocnimu finan¢nimu vyuctovani pouze vécnému. Pii ukonceni ¢lenstvi vlastnika v
SV] se tyto prostiedky nevraceji.

CL 13
Zuctovaci obdobi, vyse a splatnost zaloh

. Zuctovacim obdobim, za které SV] provede rozictovani a vyactovani nakladu na sluzby je kalendafn{ rok.

Souciasti vyiactovani sluzeb jsou i naklady uvedené v ¢l. 11 této smérnice

Naklady na sluzby a naklady v ¢€l. 11 hradi vlastnici bytt mési¢nimi zalohami ve vysi 1/12 pfedpokladanych
ro¢nich naklada pfipadajicich na pfislusny byt.

Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s pifspévkem na spraivu domu a pozemku vzdy do 25. dne kazdého
mésice.

. Vybor ma pravo zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z

dalsich opravnénych diavodud, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poctu osob
hlasenych na sluzbu. Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdifive od prvniho dne mésice
nasledujictho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt
v oznameni fadné odtvodneéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Spolecenstvi je povinno pii kazdé zméné vyse zaloh na sluzby poskytované vlastnikovi jednotky ¢i vyse jeho
zalohy na naklady na spravu, pfedat vlastnfkovi jednotky v pisemné formé predpis s udaji o vysi jeho
pravidelnych zalohovych plateb, o ¢isle bankovniho uctu, na ktery maji byt zalohy placeny a pfidéleny
variabiln{ symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby

Strana 4z 5



na ucet spolecenstvi povinen uvést tento pfidéleny variabilni symbol. To neplati pii provadeéni plateb ptes
SIPO. V piipadé neuvedeni variabilnfho symbolu k platbé ¢i uvedeni nespravného, bude platba povazovana
spolecenstvim za neuhrazenou a vlastnik jednotky je povinen uhradit pokutu podle ¢. 15 odst. 5 tak, jako
by byl s platbou v prodleni.

Cl. 14
Vyuctovani a splatnost pfeplatkii a nedoplatki

. Vyuctovani sluzeb s udaji o vysi celkovych nakladid na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb a o
celkové vysi piijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse rozdilt byla zfejma a z kontrolovatelna
z hlediska stanoveného zpusobu rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby a s uvedenim konecného rozdilu
(pteplatku nebo nedoplatku) doru¢i SVJ vlastnikim byt nejpozdéji do 4 kalendainich mésict od skonceni
zuctovactho obdobi.

. Rozdily z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhate 4 mésici ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi
bytu. Vzhledem k vysokym nakladim na postovné se rozdily z vyuctovani do 100,- K¢ se nezasilaji ani
nevymahaji. Zapoctou se do piisttho vyuactovani sluzeb jako saldo.

. Na zdklad¢ pisemné zadosti SV] nejpozdéji do 5 mésict od skonéeni zuctovaciho obdobi dolozi vlastnikovi
bytu naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovani, zptisob stanoveni vyse zaloh a provedeni
vyuctovani a umozni mu potizeni kopie podkladi na jeho naklad.

. Piipadné namitky k vyactovani predlozi vlastnik bytu SV] neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt od dne
doruceni vyuctovani, poptf. dolozeni dokladi podle odstavce 4. SV] musi vyfidit uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnt od doruceni namitky.

CL 15
Zv14stni ustanoveni

.V piipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ¢astek do ndkladt na jednotlivé sluzby statutarni
organ SVJ.

. Vlastnik bytu oznami SV] pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani, kterymi jsou vlastnik bytu a osoby, u kterjch lze mit za to, ze s nim budou Zit v byté po dobu
delsi nez 2 mésice v prubéhu zactovactho obdobi, pfitom se nemusi jednat o souvislou dobu. (§ 12 zakona
¢. 67/2012 Sb.)

. Prenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé (osobam) oznami vyboru SV]J (spravci) do 15 dna
jména a ptijmeni téchto osob a adresu jejich trvalého pobytu.(§ 1177 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

. Nesplni-li vlastnik svoji povinnost upravenou zakonem ¢. 67/2013 Sb. viz ¢l.14 odst. 2 a 3 této smérnice je
povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. ( {13 odst.1 zakona
¢. 67/2012 Sb.)

. Pii prodleni s platbou o vice jak 5 dni po dnu splatnosti zaloh na sluzby a platbou na spravu domu a
pozemku podle ¢l. 13 odst. 4 je vlastnik povinen zaplatit SV] turok z prodleni dle zdkona ¢. 67/2013 Sb.

Smeérnice byla schvalena shromazdénim SV] dne 26.6.2014 a pouzije se poptrvé pro zuctovaci obdobi 2014.

Podpisy

Ing. David Ledvina v.r Mgt. Petr Podany v.r.
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