—

Stanovy spolecenstvi vlastnikili jednotek Spolecenstvi Evropska 530/26

_ CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVEN{

€L I
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek SpoleCenstvi Evropska 530/26 (dale jen "spolecenstvi") je
pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a
nebytovym prostorlim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni
pozd&jSich predpisl (dale jen "zakon").

Cleny spolecCenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi Cleny spolecCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytd (dale jen "Clen spoleCenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych Casti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné
o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

Cl. II
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spoleCenstvi je:  Spolecenstvi Evropska 530/26
Sidlo spolecenstvi je: Praha 6, Dejvice, Evropska 530/26

3 _ _CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Predmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych Casti budovy Cp.
530, v ulici Evropska, v Praze 6, vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen
»Sprava domu") a zabezpecovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

1.

¢l 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) Udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu, ve smyslu §2 zakona 72/94 Sb.,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleCnych Casti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, vytahd, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni,
vCetné zabezpecovacich zafizeni,

e) prohlidek a cisténi komind,

f) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisl a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

V rdmci pfedmétu své cinnosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele primo,
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b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavrenych smluv podle odstavce 1 a 2.

Pfi pInéni Ukoll podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi

dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostredkl od Clend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "prispévky na spravu domu a
pozemku"), popfipadé dalSich prispévkd na Cinnosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financ¢nimi prostredky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu clenl spoleCenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s

dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen

"sluzby"), napriklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid

spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li roztctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami
véetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,

zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez

¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytl spolecenstvi dale

zajistuje zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendim spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisd.

¢l Iv
Podstatné zmény spolecnych casti domu

SpoleCenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech clen spolecenstvi zmény Ucelu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spolenych Castech domu,
zajist'uje spolecenstvi se souhlasem nejméné trictvrtinové vétsiny vsech ¢lenl spolecenstvi.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dalsich Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem
V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
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spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,

popripadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt

fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuije:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavreni,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu financnich prostiedkl kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim své Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vsechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f)  vysi siednané odmeény a vypovédni ustanoveni,

g) povinnost predkladat organdim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse zaloh
placenych cleny spolecenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb,

h) dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace mdze

mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikd jednotek, schvaluje

shromazdeéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 nemdze byt dotena vylucna

rozhodovaci plsobnost organd spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byt a z

téchto stanov.

_ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI

€l vI

Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni“),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor"),
c) kontrolni komise. 3
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem mUze byt fyzicka osoba, ktera
je ke dni volby starsi 18 let a nebo pravnicka osoba.
Funkéni obdobi ¢lend volenych organd spoleCenstvi je 3 roky; pocina okamZikem zvoleni
do funkce a konci uplynutim funkcéniho obdobi, odstoupenim z funkce ¢i odvolanim z
funkce.
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.
Clen voleného orgénu spoletenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Jeho
funkce konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim 30 dnll ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
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7.

8.

10.

N

Clenstvi jednoho ze spoluvlastnik jednotky v nékterém z volenych organd spolecenstvi
vyluCuje Clenstvi ostatnich spoluvlastnik’ jednotky v téchto organech..

Shromazdéni mlze volit nahradniky clenl volenych organli spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych Clend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim
funkcniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych organll se nepouZzije u povéreného
vlastnika.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mdZe nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat pomoci hlasovacich listkd.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé vyboru spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci clen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych
Castech domu cini nejméné jednu polovinu, jinak clenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z
dlvodu, Ze pocet Clend vyboru poklesl pod 3 cleny.

€l. vII
Shromazdeéni

NejvyssSim organem spoleenstvi je shromazdéni, kterého se UGcastni clenové

spolecenstvi.

Shromazdeéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava kontrolni komisi.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle §4
zakona o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvaijicich z Gvéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

e) schvaleni Ucetni zavérky, predloZzené vyborem, spolu se zpravou o hospodareni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zplsobem uvedenym ve smlouve,

f) vysSi prispévkd clend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a
zplsobu placeni dalSich prispévk{ na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

g) vysi zéloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéreno vyboru,

h) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani pInéni povinnosti ulozenych c¢lendim spolecenstvi k tomu prislusSnym
organem spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov, pokud
tuto cinnost nesvéri do plsobnosti vyboru,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace
mdZe mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych viastnikll jednotek,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucellm, které jsou
predmétem cinnosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,

[) stanoveni vySe odmény clent vyboru,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

m) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalSich zaleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytli, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné dvakrat za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,

svolava shromazdéni ten, kdo plIni funkci organli spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téz

podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani

nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu vSech hlasd, a

to do 30 dnl od doruceni této Zadosti vyboru.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4

nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast Cini

alespon jednu Ctvrtinu vSech hlas(.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesila vsem clenlim spolecenstvi

a soucasneé se vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

Pisemna pozvanka se odesila a soucasné vyvésuje nejméné 15 dni prede dnem konani

shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program

jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi

seznamit s podklady k nejdllezitéjSim bod@m jednani, pokud nejsou tyto podklady k

pozvance pripojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru.

V pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta treti, nebo podle

odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni c¢lenové spoleCenstvi, ktefi maiji

vétsinu hlasd. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent

spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend spolecenstvi na

spolecnych Castech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji

postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas).

Pfi rovnosti hlasl nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na

navrh kteréhokoliv clena spoleCenstvi soud. Jde-li o dllezitou zalezitost, mdze

prehlasovany clen spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u

soudu do 6 mésicl ode dne prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych clenl spolecenstvi je zapottebi k pfijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle §4 zakona o vlastnictvi bytd,

c) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,

K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu

vSech clenl spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy

spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti domu, jimiz se

neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na

spolenych castech domu, postacuje souhlas nejméné t¥ictvrtinové vétsiny vsech clenl

spolecenstvi.

Ke zvoleni clenli vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsSiny vsech clend

spolecenstvi.

Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy

souhlasu vsech ¢lend spolecenstvi.
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17.

18.

19.

20.

Nowuw

Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jeho porizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) Udaje o prlibéhu jednani a pfijata usneseni v piném znéni,

c) vysledky hlasovani,

d) namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) oznaceni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného clena.

Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvori pozvanka k jednani shromazdéni spolu s
podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodlm, prezencni listina s podpisy a
plné moci.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Do 5 dnl po skonceni schize shromazdéni musi byt vyvéSen zapis z jednani vcetné
prijatych usneseni a kopie pfiloh na Uredni desce domu. Zapis musi byt vyvésen po dobu
minimalné 30 dnd.

Ustanoveni odstavct 17, 18 a 19 se primérené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Cl. vIII
Vybor
Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery cini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZzovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi.
Vybor kona své schilize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je pétic¢lenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsSina jeho clenll. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlas pritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim,
popripadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpdsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o
zdlezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
b) uzavird smlouvy ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
kontroluje kvalitu sluzeb a provadi Uhradu za provedené dodavky sluzeb,
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10.

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zaverky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdajd o
pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f)  zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo
preplatkd,

i) ma pravo vyzvat Cleny spolecenstvi, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy
na sluzby své dluhy uhradi, slozZili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto
dluhd, tak aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena,

j)  ma povinnost po uplynuti 3 mésicl neplaceni predem urcenych plateb zahajit pravni
kroky sméfujici k vymahani dluhd od neplatice,

k) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tretim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytll, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni Cini pravni Ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu
Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vac¢i dodavateldm potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé skody,

c) jménem spoleCenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spoleCenstvi,

d) plIni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému prislusSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.

¢€l. I
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
c¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Cinnost spolecenstvi nebo jeho
organd. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a
jinych dokladd spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lend voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise.
Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o

vlastnictvi byt a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k

projednani na schlizi shromazdéni,
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c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mdze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s
navrhy na opatreni véetné termin{ na jejich odstranéni,

e) je opravnéna pozadovat od clent spolecenstvi nebo vyboru spolecenstvi vSechny
doklady a informace (pokud nejsou v rozporu se zakonem ¢. 101/2000 Sb.) potrebné
ke své cinnosti. Vybor a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace
poskytnout,

f) je opravnéna vyzvat vybor ke svolani shromazdéni a odpovida za pripravu programu
a pisemnych podklad{ jednani,

g) odpovida za evidenci zapisd, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti komise

h) Ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru bez prava hlasovat.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
Shromazdéni mdze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
c¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukon(, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.
Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spolecenstvi.
. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlize shromazdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru.

€l. XI
Zvlastni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi

V pripadech, kdy je podle zadkona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas vsech c¢lend
spolecenstvi (§11 odst. 5 a §13 odst. 3), mdze byt tento souhlas vyjadren jednotlivymi ¢leny
spoleCenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach,
které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy clen(
spolecenstvi.

5 CAST CTVRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1I
Vznik clenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji

jednotku ve spoletném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové

opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vilastnika jednotky a maiji

pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen spolecenstvi s vahou
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hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych Castech domu, pfiéemz vaha
hlasu je nedélitelna.

Spolecenstvi prostiednictvim vyboru vede seznam clenl spolecenstvi. V seznamu clen(
spolecenstvi musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

€l. XIII

y Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v prislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) Udcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,

d) predkladat organlim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich Cinnosti

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni a vyboru, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz
vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou

. domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanovach, zejména ma

povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvaijici z
vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd,
provadét Upravy jen se souhlasem vsech viastnikl jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro mérfeni vody v jednotce a odecet namérenych
hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduiji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, cini vyzvu pisemné vybor alespori 30 dnli predem,

i) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu clent spolecenstvi podle ¢l. XII odst. 4 a pro
potreby spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozUctovani cen sluzeb
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nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu
¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu
stavby.

CI. X1V
5 Zanik clenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.
Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA _ ]
HOSPODARENT SPOLECENSTVi

Cl. Xv

Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s financénimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Uhradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale financni prostiedky poskytované
Cleny spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalsi financni
prostredky ziskané v rdmci ¢innosti spolecenstvi.
Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené
¢leny spolecenstvi, navrhy na rozdctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvée
mdzZe spoleCenstvi povéfit spravce té7 zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.
Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych clenlim
spoleCenstvi k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za vcasné pinéni téchto Ukold.
Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich Ukonl tykajicich se spoletné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spolec¢nych
Castech domu.
Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XVI

Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby
Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich predpis) plati clenové spolecenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi na Ucet
spolecenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Ucet
spravce.
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2.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zUctovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicli po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zptsobem rozictovani [€l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicd po uplynuti
zUctovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na
schvaleni Ucetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto financnich prostiedkl se prevadi
do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
Zavérecna ustanoveni

Cl. XVI

Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné nebo postou. Povinnost
doruceni je spinéna :

wn

a) pri doruCovani tzv. obycejné posty (zapist, informaci, apod.) vhozenim do schranky a
zverejnénim na Uredni desce domu,

b) pfi dorucovani pisemnosti vyborem spolecenstvi konkrétnimu clenu spolecenstvi,
mimo pisemnosti uvedenych v pism. a), jakmile adresat prevzeti pisemnosti pisemné
potvrdil, nebo za pritomnosti svédka odmitl, )

c) prfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruci. UCinky doruceni nastanou i
tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim
doruceni zmafril nebo doruceni pisemnosti odmitl.

Cl. XVII
Véci, neupravené témito stanovami, se fidi zakonem o vlastnictvi bytd a dalsimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v zakoné.
Zpracovani osobnich Udajt podléha zakonu ¢. 101/2000 Sb.
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