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Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek Spolecenstvi Evropska 530/26

. CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

€L I
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik{l jednotek Spolecenstvi Evropska 530/26 (dale jen "spoleenstvi") je
pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuiji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a
nebytovym prostorlm a dopliiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytl), ve znéni
pozdg&jSich predpisll (dale jen "zakon").

Cleny spoleCenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spoleCnymi Cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zékoné o vlastnictvi bytd (dale jen "Clen spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych Casti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné
o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach.

¢l 11
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nazev spolecenstvi je:  Spolecenstvi Evropska 530/26
Sidlo spolecenstvi je: Praha 6, Dejvice, Evropska 530/26

y _ _CASTDRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Predmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych Casti budovy Cp.
530, v ulici Evropska, v Praze 6, vymezenych zpldsobem stanovenym v zakoné, (dale jen
»Sprava domu") a zabezpecovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu.

1.

€l. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu, ve smyslu §2 zakona 72/94 Sb.,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvod(l elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni,
vCetné zabezpecovacich zafizeni,

e) prohlidek a Cisténi komind,

f) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spoleCenstvi,

h) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisd a technickych
postup spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své cinnosti midze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
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b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech clenll spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2.

Pfi plnéni Ukol& podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi

dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urCenych financnich prostfedkd od Clend spoleCenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a
pozemku"), popfipadé dalSich pFispévkd na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb Clend spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladll vztahujicich se k domu a pozemku a k cinnosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu clend spoleCenstvi.

SpoleCenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s

dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen

"sluzby"), napiiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid

spoleCnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu.

V réamci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Ghrad za sluzby zajiSt'ované spoleCenstvim,

b) zplsob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozictovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potrfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich Uhradami
vCetné vyuctovani.

SpoleCenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti domu,

zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez

¢len@im spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rémci cinnosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytl spolecenstvi dale

zajistuje zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanCnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisd.

¢l 1v
Podstatné zmény spolecnych casti domu

SpoleCenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech clenl spolecenstvi zmény Gcelu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivaijici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych Casti domu, jimiz se neméni vnitfni
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na spole¢nych ¢astech domu,

vrv

zajist'uje spolecenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny vsech clenl spolecenstvi.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dalsich c¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce mlZe spoleCenstvi zajistovat provozni, technické,
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spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,

popripadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mdze byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni  organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavieni,

d) povinnost spravce predlozZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostfedk( kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleCnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim své Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své cinnosti,

f)  vysSi siednané odmény a vypovédni ustanoveni,

g) povinnost predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe zéloh
placenych Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozdctovani cen sluzeb,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace mlze
mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikd jednotek, schvaluje
shromazdeéni.

4. Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemdze byt dotéena vylucna
rozhodovaci plsobnost organd spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z
téchto stanov.

_ CAST TRETL )
ORGANY SPOLECENSTVI

€l. vI
Spolec¢na ustanoveni
1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikl jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni*),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor"),
c) kontrolni komise.

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleCenstvi. (V:Ienemg,/{Naformétovéno: Pismo: (vychozi)
voleného orgdnu spolegenstvi nebo jeho volenym orgdnem méZe byt pouze fyzickd . (T2homa 11b.

osoba, kterd je clenem nebo spole¢nym Clenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym Naformatovano: Zarovnat do bloku,
zéstupcem pravnické osoby - ¢&lena spolecenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma Uislovani + Uroven: 1 + Styl Cislovani:
> P = P e Z P ] Y 1,2, 3, ... + Zacit od: 1 + Zarovnani:
zpusobilost k pravnim ukontim. Vlevo + Zarovnat na: 0 cm +
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a« gasbglzt‘)r za: 0,63 cm + Odsadit na:
¢len voleného organu spolecenstvi se nemdze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. PR
S edené od i aicm— b ica alend—_orasny afanchsl TNaformétovéno: Bez odrazek a
Cislovani

3. Funkéni obdobi ¢lend volenych organd spoleCenstvi je 3 roky; pocina okamzikem zvoleni
do funkce a kondi uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce ¢i odvolanim z
funkce.

4. Clen voleného organu spolecenstvi mdZe byt volen opétovné.
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10.

W

Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolecenstvi mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schilizi projednal, nejpozdéji véak
uplynutim 30 dné ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Clenstvi jednoho ze spoluvlastniké jednotky v nékterém z volenych organ(i spolecenstvi
vylucuje Elenstvi ostatnich spoluvlastnikd jednotky v téchto organech..

Shromazdéni mize volit nahradniky clenl volenych organli spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poCtu zvolenych clenll organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4
obdobné. ren-e-ndhradnicich-Slend—velenych-ergint—se 2 Efens
wiastaika-

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se méze nadpolovi¢ni vétsinou hlasd
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat pomoci hlasovacich listkd.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé vyboru spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, pini jejich funkci ¢len spoleCenstvi, jehoZz spoluvlastnicky podil na spolecnych
Castech domu cini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutdrni orgédn schopen plnit své funkce z
d@vodu, ze pocet Clend vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

Cl. viI

Shromazdéni
Nejvy$Sim  organem _ spoleCenstvi  je
spoleCenstvi.NejwySsim &

s .

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava kontrolni komisi.

Do vylucné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle §4
zakona o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem clena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého
na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné Gcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach spole¢nych Casti domu,

e) schvaleni UCetni zavérky, predlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodareni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zplisobem uvedenym ve smlouvé,

f) vysi pfispévkd clend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a
zplsobu placeni dalSich prispévkd na cinnosti uvedené v ¢l. 1V,

g) vysi zéloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdeéni svéreno vyboru,

h) zplsobu roztctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych c¢lendm spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov, pokud
tuto cinnost nesvérfi do plsobnosti vyboru,
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10.

11.

12.

13.

14.

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem, jejichz realizace
mdZe mit dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnikd jednotek,

k) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k uceldim, které jsou
predmétem cinnosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty,

I) stanoveni vy$e odmény Clend vyboru,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spolecnych casti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné dvakrat za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,

svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci organ spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téz

podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani

nejméné takovy pocet Clenl spoleCenstvi, ktefi maji alespori jednu Ctvrtinu vSech hlast, a

to do 30 dn{ od doruceni této zadosti vyboru.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4

nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlast cini

alespon jednu Ctvrtinu vSech hlasg.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesila vsem ¢leniim spoleCenstvi

a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

Pisemna pozvanka se odesild a soucasné vyvésuje nejméné 15 dni prede dnem konani

shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program

jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenové spoleCenstvi

seznamit s podklady k nejdllezitéjsSim boddm jednani, pokud nejsou tyto podklady k

pozvance pripojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny Clen vyboru.

V piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta teti, nebo podle

odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni clenové spoleCenstvi, ktefi maiji

vétSinu hlast. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasd pritomnych clend

spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill clenl spolecenstvi na

spoleCnych castech domu; Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji

postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas).

Pfi rovnosti hlasd nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na

navrh kteréhokoliv Clena spoledenstvi soud. Jde-li o ddleZitou zaleZitost, mize

prehlasovany clen spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u

soudu do 6 mésicll ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

TriCtvrtinové vétsiny hlast ptitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotrebi k prijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle §4 zakona o vlastnictvi bytd,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d) zplsobu roztctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,

K prijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotrebi souhlasu

vSech ¢lend spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy

spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych Casti domu, jimiz se
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neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych Castech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny vsech clend
spolecenstvi.
15.Ke zvoleni ¢lenli vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vsech clend
spolecenstvi.

4~ - {Naformétovéno: Odrazky a islovani ]

v v o v ,

+7:16. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jeho pofizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,
b) Udaje o priibéhu jednani a pfijata usneseni v plném znéni,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky clenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani,
e) oznaceni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného Clena.
Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka k jednani shromazdéni spolu s
podklady, které byly pFedloZeny k projednavanym bodlm, prezenéni listina s podpisy a
plné moci.

| 48-17. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k< -- { Naformatovano: Odraky a &islovani
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

| 49:18. Do 5 dnli po skonceni schiize shromazdéni musi byt vyvéden zapis z jednani véetné
pfijatych usneseni a kopie pfiloh na Ufedni desce domu. Zapis musi byt vyvésen po dobu
minimalné 30 dnd.

| 26:19. Ustanoveni odstavctl 17, 18 a 19 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

€l. vIII
Vybor

1. Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim orgadnem spoleCenstvi. Za svou Ccinnost odpovidéd vybor
shromazdeéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery cini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim c¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych clenl a z funkce je odvolava.

4. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou cinnost

spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho clend. K prijeti

usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlas pritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to

¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz dlvody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

9. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

Nowu
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10.

b)

9)
d)

e)

),
k)

zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
cinnosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; =zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou cCinnost,

uzavira smlouvy ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
kontroluje kvalitu sluzeb a provadi Uhradu za provedené dodavky sluzeb,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdeéni zpravu o hospodareni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajd o
pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢len@im spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo
preplatkad,

ma pravo vyzvat Cleny spolecenstvi, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zélohy
na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na Ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti téchto
dluhd, tak aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena,

ma povinnost po uplynuti 3 mésicd neplaceni pfedem urcenych plateb zahajit pravni
kroky sméfujici k vymahani dluhd od neplatice,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti v{ci tfetim osobam a vc¢asné uplatriovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a)

b)

9)

v souladu se zakonem o vlastnictvi bytll, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdeéni cini pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smiuv a
¢ini vici dodavatellm potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi,

pIni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi
vedenému pfislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.

Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lendl na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organ{l. Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a
jinych doklad@ spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich
organech spolecenstvi.
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2. Kontrolni komise je tfiClennd a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych clend voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise.

3. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zakonem o

vlastnictvi bytd a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urCené k
projednani na schlizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni cinnosti s
navrhy na opatfeni vCetné terminll na jejich odstranéni,

e) je opravnéna pozadovat od ¢lend spolecenstvi nebo vyboru spolecenstvi vsechny
doklady a informace (pokud nejsou v rozporu se zakonem ¢. 101/2000 Sb.) pottebné
ke své Cinnosti. Vybor a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace
poskytnout,

f) je opravnéna vyzvat vybor ke svolani shromazdéni a odpovida za pfipravu programu
a pisemnych podkladd jednani,

g) odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti komise

h) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru bez prava hlasovat.

ClL. X
Jednani dalsich osob za spolecenstvi

1. Shromdzdéni mize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

Cl. XI
Zvlastni zplisob rozhodovani ve spolecenstvi
V pripadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytll potfebny souhlas vSech clend
spoleCenstvi (§11 odst. 5 a §13 odst. 3), mlZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny
spoleCenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach,
které obsahuji oznaeni zaleZitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy clenl
spoleCenstvi.

3 CAST CTVRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l x11
5 Vznik Clenstvi
1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
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b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji

jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové

opravneéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji

pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou

hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha

hlasu je nedélitelna.

Spolecenstvi prostrednictvim vyboru vede seznam Clend spoleCenstvi. V seznamu clend

spoleCenstvi musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména, prijmeni, data

narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

€l. X111

y Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedena v pfislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi byt(l a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organd spoleCenstvi,

d) predkladat organdim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti

e) obdrzet vyUctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkad,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zédpisu ze schiize
shromazdéni a vyboru, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladli, z nichZ
vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou

. domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Clena spoleCenstvi uvedené v

pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanovach, zejména ma

povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleCnych Casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik(l jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zadkon o vlastnictvi bytd,
provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnik( jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sv(lj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zplisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody v—jednotce, patficich SVJ, a
odecet naméfenych hodnot,
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h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor alespon 36-dr&3dny predem,

i) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spoleCenstvi podle ¢l. XII odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

j) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikli své domacnosti,
domacnosti nadjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozlctovani cen sluzeb
nebo stanoveni vySe prispévkd na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu
¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pFipadé, Ze provadi zménu
stavby.

CIL. X1V
5 Zanik clenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim Clena spoleenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spolecenstvi,
e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.
Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikda a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA _ )
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. Xv

Hospodafeni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem
SpoleCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Uhradu prispévk na spravu domu a pozemku, dale financni prostiedky poskytované
Cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalSi financni
prostredky ziskané v ramci ¢innosti spolecenstvi.
Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organdim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vySe prispévkd na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené
Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozGctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
mdze spoleenstvi povéfit spravce téz zajistovanim cinnosti uvedenych v odstavci 1.
Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych clendm
spoleCenstvi k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk{ tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné pinéni téchto Gkold.
Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich Ukonl tykajicich se spoleCné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych
Castech domu.
Clenové spoleCenstvi ruci za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu.
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Cl. XVI

Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby
Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zékon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist) plati clenové spolecenstvi
v Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na Ucet
spoleCenstvi [Cl. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Ucet
spravce.

. Vylctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za z(cCtovaci obdobi,

kterym je kalendarni rok, nejpozdé&ji do 4 kalendainich mésicl po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani [€l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésicd po uplynuti
zUctovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s nadvrhem na
schvaleni Ucetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto financnich prostfedkd se prevadi
do nasleduijiciho roku.

CAST SESTA
Zavérecna ustanoveni

Cl. XvI

VyZzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné nebo postou. Povinnost
doruceni je spinéna :

W

a) pri dorucovani tzv. obycejné posty (zapist, informaci, apod.) vhozenim do schranky a
zvefejnénim na Ufedni desce domu,

b) pfi dorucovani pisemnosti vyborem spolecenstvi konkrétnimu clenu spolecenstvi,
mimo pisemnosti uvedenych v pism. a), jakmile adresat prevzeti pisemnosti pisemné
potvrdil, nebo za pfitomnosti svédka odmitl, )

¢) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruci. Ucinky doruceni nastanou i
tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim
doruceni zmafil nebo doruceni pisemnosti odmitl.

Cl. XVII
Véci, neupravené témito stanovami, se fidi zakonem o vlastnictvi bytd a dalsimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v zékoné.
Zpracovani osobnich Udaj& podléha zakonu ¢. 101/2000 Sb.
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